Pravidla pro spravu a uzivani domu, jednotek (bytu), spoleénych c¢asti
domu a jinych zarizeni

(domovni Fad)

spole¢enstvi vlastniku budovy ¢.p. 2431, 2432, 2433, 2434, 2435, 2436, 2437,
Praha 3

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1 Tento domovni tad upravuje pravidla spravy a uzivani domu, jednotek (byttll), spolecnych
¢asti domu a jinych zafizeni v domeé ve spolecenstvi vlastnikd budovy &.p. 2431, 2432, 2433, 2434,
2435, 2436, 2437, Praha 3, se sidlem Loudova 2431/6, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 242 16 267,
zapsaném v rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S,
vlozka 13338 (déle jen ,,Spolecenstvi), pficemz zdkladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti
vlastniki a Uzivateld jednotek je v této oblasti stanovena zdkonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, a stanovami Spolecenstvi.

1.2 Jednotliva ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro kazdého vlastnika, najemce,
podnajemce ¢i jiné osoby, které uzivaji byt, dale pro ¢leny jejich domacnosti, osoby, které uzivaji
prostor slouzici podnikani ¢i spole¢nou ¢ast domu (dale spole¢né jen ,,Uzivatelé ¢i kterykoli z nich
jen ,,Uzivatel), a pfiméfené také pro vSechny dalsi osoby, které se nachazeji v domé. Kazdy
Uzivatel je povinen dodrZovat pravidla stanovena timto domovnim fadem a zakladni pravidla
souziti s ostatnimi Uzivateli.

1.3  Ustanoveni tohoto domovniho fadu ohledn¢ prav a povinnosti souvisejicich s uzivanim bytu
se tykaji také prostoru slouziciho podnikani a spole¢nych casti domu, které jsou ve vyluéném
uzivani nékterého z vlastnikil, neni-li dale v tomto domovnim fadu stanoveno jinak.

Clének 2
Zikladni pojmy

2.1  Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor
a jsou uréeny a uzivany k ucelu bydleni.

2.2 Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spole¢nych ¢astech
domu, které jsou vzajemné spojené a neoddélitelné; jednotka je samostatnou véci nemovitou. Takto
vymezena jednotka se v souladu s pravnimi pfedpisy povazuje za jediny vlastnicky objekt.

2.3 Piislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory, které 1ze povazovat za samostatné,
a zaroven jsou uréené k tomu, aby byly pouzivany spolecné¢ s bytem (napt. sklepni box, spizni
komora mimo byt apod.).

2.4 Spoleénymi ¢astmi domu jsou alespon ty casti, které jsou podle své povahy urcené pro
spole¢né uzivani; spolenymi ¢astmi domu jsou vzdy pozemek, na némz byl dim ziizen, nebo
véené pravo, jez vlastnikim zakladd pravo mit na pozemku dim, stavebni ¢asti podstatné pro
zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu

1



jiného vlastnika, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku k uzivani bytu. Vymezeni spole¢nych c¢asti
domu se tidi dale ust. § 5 a § 6 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim®.

2.5  Vlastnikem se rozumi osoba, kterd je jakozto vlastnik jednotky (bytu) zapsana na listu
vlastnictvi ¢. 16426 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovitém Praha, pro k.u. Zizkov (727415), obce Praha (554782). Kazdy vlastnik je
¢lenem Spolecenstvi. V pfipadé dvou a vice spoluvlastniki a manzeld vykonava prava a je povinen
dodrzovat povinnosti dle tohoto domovniho fadu kazdy ze spoluvlastnik a manzela.

2.6  Nijemcem se rozumi osoba, kterd uziva jednotku (byt) nebo jeji ¢ast na zakladé nijemni
smlouvy ¢i jiné smlouvy opraviujici k uzivani jednotky (bytu) ustné, mlcky, ¢i konkludentné
uzaviené s vlastnikem jednotky (bytu). N4jemcem se rozumi taktéZ osoba, kterd na zakladé najemni
smlouvy uziva spole¢nou ¢ast domu nebo jeho ¢ast nebo prostor slouzici k podnikani ¢i jeho cast.
Podnijemcem se rozumi osoba, kterd uziva jednotku (byt) nebo jeji ¢ast na zdkladé podndjemni
smlouvy ustné, ml¢ky, ¢i konkludentné uzaviené s najemcem ¢i jinym uzivatelem jednotky (bytu).
Podnijemcem se rozumi taktéZz osoba, kterd na zakladé¢ nijemni smlouvy uziva spole¢nou cést
domu nebo jeho ¢ast nebo prostor slouzici k podnikani ¢i jeho ¢ast.

2.7  Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku a co je vzamu vsSech
spoluvlastniki domu a pozemku nutné nebo ucelné pro fddnou péci o diim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti domu. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s ptipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni tpravou
nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na
pozemku slouzZicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které
slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku. Co se konkrétn¢ zejména rozumi spravou
domu a pozemku, je upraveno v ust. ¢lanku XII oddilu A odst. 2 stanov Spolecenstvi.

2.8  Spravcem se rozumi osoba povéfend statutdrnim organem Spolecenstvi k vykonu prav
a povinnosti ohledn¢ spravy domu a pozemku.

2.9  Naléhavymi piipady se rozumi situace, kdy je bezprostfedné ohrozen Zivot, zdravi, majetek
¢i bezpec€nost osob, napt. porucha vodovodniho nebo plynového potrubi nebo elektrického vedeni,
jina havarie, pozar, povoden nebo jina zivelna pohroma.

2.10  Statutarnim organem SpolecCenstvi se rozumi vybor Spolecenstvi dle ¢lanku X stanov
Spolecenstvi, popf. jiny orgdn urCeny jakoZto statutarni organ SpoleCenstvi ve stanovach
Spolecenstvi.

Clinek 3
Zakladni pravidla uzivani bytu

3.1  Uzivatelé jsou povinni uzivat byt, jeho pfislusenstvi a spole¢né ¢asti domu véetné jinych
zafizeni fadné podle jejich urceni a v souladu se stanovami Spolecenstvi a timto domovnim fadem.
Uzivatelé jsou povinni pii vykonu svych prav Setfit prava a opravnéné zajmy jinych Uzivateld,
zejména nesmi ztizit jinému UZivateli vykon prava uZivat byt, jeho pfislusenstvi a spole¢né casti

! Kupt. vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu, stfecha véetné vyplni
vystupnich otvord, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych zlabti a svodli venkovnich ¢&i vnitinich, zaprazi, schody,
vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vypln€ stavebnich otvorti hlavni svislé konstrukce (okna
véetné okenic), balkony, lodzie, terasy, atria, i v ptipadé, Ze jsou pristupné pouze z bytu, dvete z balkontl, lodZii a teras
ad.
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domu vcetné jinych zafizeni, a ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né casti domu ¢i jina
zatizeni v dom¢.

3.2 Uzivatelé jsou povinni zajistit dodrzovani pravidel dle tohoto domovniho fadu, stanov
Spolecenstvi a ptislusnych pravnich piedpisii t€Z osobami, jimz umoznili vstup do domu.

3.3 Vlastnici jsou povinni hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluZzeb a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuétovani, a dale pfispivat na spravu domu a pozemku; v ptipadé prodleni s t€émito
platbami jsou povinni zaplatit sankce podle ust. ¢l. 13 oddilu D odst. 4 a 5 stanov Spolecenstvi.

3.4  Uzivatelé jsou povinni uzivat byt, jeho pfisluSenstvi a spolecné ¢asti domu a jina zatizeni
takovym zplisobem, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati také
o spole¢nych ¢astech domu, které ma vlastnik ve vyluéném uzivani.

3.5  Zésahy do soukromi jsou mozné pouze v naléhavych piipadech, je-li to nezbytné k ochrané
Zivota, zdravi, majetku ¢i bezpecnosti osob, nebo v piipadech, kdy se postupem podle ptislusnych
pravnich piedpisi brani pravo Uzivatele ¢i jiné osoby k jednotce (bytu), je-li toto pravo
bezprostiedné ohrozeno nebo je-li do n¢j neopravnéné zasahovano.

3.6  Uzivatelé jsou povinni v naléhavych piipadech dle ust. odst. 9 ¢l. 2 tohoto domovniho fadu
strpét vstup osob zasahujicich v naléhavém piipadé (policie, hasi¢i, l1ékafi apod.), spole¢né
s povéfenym ¢lenem Spolecenstvi, do bytu i bez ptedchoziho pisemného upozornéni. O tomto
vstupu se sepiSe neprodlené¢ protokol; Uzivatel musi byt o vstupu neprodlené spolu s preddnim
protokolu informovan.

3.7  Uzivatelé jsou povinni uéinit takova opatfeni, aby v piipad¢ déletrvajici nepfitomnosti
jakychkoliv osob v byté (v trvani 2 mésicli a déle) a dale v naléhavych ptipadech mohli byt rychle
vyrozuméni tak, aby mohli urychlené zafidit otevieni bytu. Dale jsou v piipadé déletrvajici
neptitomnosti jakychkoliv osob v byté (v trvani 2 mésici a déle) Uzivatelé povinni oznamit
statutarnimu organu Spole¢enstvi osobu, ktera je opravnéna po dobu nepiitomnosti UzZivatele v byté
ke vstupu do bytu, prostoru slouziciho podnikani ¢i spole¢né casti domu, které ma vlastnik
ve vyluéném uzivani.

3.8  Uzivatelé jsou povinni po pisemném ozndmeni nejméné 3 dny predem umoznit osobam
povétenym Spolecenstvim vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti v ptipadech vyslovné
uvedenych v pravnich piedpisech, k provedeni opravy, adrzby nebo revize spole¢nych ¢asti domu
(naptiklad rozvodi vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich, kontroly oprav
a stavebnich uprav bytu, drzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii a odecet naméfenych hodnot na téchto zatizenich umisténych v byté.

3.9  Hodla-li Uzivatel uzivat ¢ast bytu pro ucely podnikéni, je povinen o této skutecnosti predem
pisemné informovat statutarni organ SpoleCenstvi. Uzivatel vSak nesmi provozovat v byté
podnikatelskou ¢innost, kterd neni slucitelnd s timto domovnim fadem, stanovami SpoleCenstvi
a prislusnymi pravnimi predpisy.

3.10 Vlastnik je povinen oznamit statutarnimu organu SpolecCenstvi veskeré udaje zapisované
do seznamu c¢lent dle ¢lanku IV stanov Spolecenstvi. Vlastnik je povinen oznamit statutarnimu
organu Spolecenstvi vZdy nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy zména nastala, kazdou zménu
udajli zapsanych v seznamu ¢lenti tykajici se bytu v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob,
které maji v byté domacnost a bydli vném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice
v kalendafnim roce.



3.11 Ngjemce prostoru slouziciho podnikani se zavazuje zajistit, aby na chodniku pifed domem
neparkovaly v souvislosti s jeho ¢innosti motorova vozidla (napf. zasobovani).

3.12  Porusi-li Uzivatel ¢i osoba, které Uzivatel umoznil vstup do domu, nékterou z povinnosti
stanovenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je Uzivatel povinen uhradit Spolecenstvi
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni
povinnosti.

Clanek 4
Povinnosti Spole¢enstvi

4.1 Spolecenstvi je povinno zajistit Uzivatelim plny a neruseny vykon jejich prav a zajistit
provadéni spravy domu a pozemku ve smyslu ¢lanku XII stanov Spolecenstvi.

4.2 Spole€enstvi neni povinno provadét udrzbu a opravy zavad a poskozeni na spole¢nych
¢astech domu nebo na bytech vlastniktl, jejichz potieba vznikla z pficin, za nézZ odpovida UzZivatel,
nebo které je Uzivatel povinen provadét dle platnych pravnich ptredpisi nebo na zakladé dohody
se Spolecenstvim na své naklady.

4.3  SpoleCenstvi zajisti hospodarné osvétleni vSech vchodi, schodi a vetejné ptistupnych
chodeb v domé a také pristupti k domu, pokud je to nezbytné, a to podle potieby tak, aby byla
zajisténa bezpecnost osob.

4.4  V ptipad¢ poruchy v dodavce nebo rozvodu elektrické energie ucini Spolecenstvi neprodlené
vSe nezbytné k zajisténi nouzového osvétleni chodeb, schodu a ptistupti do domu.

4.5  SpoleCenstvi zajisti na viditelném misté ptistupném vSem Uzivatelim umisténi vefejné
tabule, na které budou uzivatelé informovani o spojeni na SpoleCenstvi (spravce a statutarni organ
Spolecenstvi), policii, hasice, lékate, uklid, havarijni poruchovou sluzbu plynu, elektfiny
a vodovodu. Spole€enstvi taktéz zajisti na této tabuli uvefejnéni vnitinich pfedpisi Spolecenstvi
a vSech dulezitych oznameni o opatienich tykajicich se udrzby a uzivani bytl, spoleénych casti
domu a jinych zafizeni domu. O vefejnou tabuli pecuje osoba povérend Spolecenstvim.

Clanek 5
Udrzovaci povinnosti Uzivatelu

5.1  Vlastnici jsou povinni za UCelem ochrany neruSeného uzivani bytd jinymi UZivateli
zajistovat na své naklady fadné a véasné provadéni nutnych oprav a odstranovani zavad v byté,
a vSechny prace spojené s obvyklym udrzovanim bytu, jeho pfislusenstvi a vybaveni, prostoru
slouziciho podnikani ¢i spole¢né ¢asti domu, kterou ma ve vyluéném uzivani.

5.2 Uzivatelé jsou povinni neprodlené oznamit statutarnimu organu Spolecenstvi potiebu téch
oprav zavad a poskozeni spole¢nych ¢asti domu a jinych zatizeni domu, ptipadné na jednani osob
a dalsi skutecnosti, které spole¢né ¢asti domu a byty poskozuji, a dle svych schopnosti a moznosti
pfedchéazet Skodam a umoznit jejich odstranéni; nedodrzi-li tuto oznamovaci povinnost, odpovidaji
Uzivatelé za Skodu, kterd neoznamenim vznikla.

5.3  Vlastnici jsou povinni zajistit pravidelné provadéni revizi rozvodi a spotiebi¢li v byté
a na zadost statutarniho organu Spolecenstvi predlozit doklady o téchto revizich. V ptipad¢ zadosti
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vlastniklt mize Spolecenstvi zajistit hromadnou revizi rozvodi ¢i spotiebicii v bytech zadajicich
vlastniki; naklady na tuto revizi si nesou vlastnici sami.

5.4  Vlastnici jsou povinni vzdy nejméné jednou za tfi roky predlozit statutarnimu organu
Spolecenstvi nebo spravei doklad o provedeni revize bytového rozvodu plynu a plynovych zatizeni
v byté. Porusi-li vlastnik tuto povinnost, je povinen uhradit Spole¢enstvi pokutu ve vysi 1.000,- K¢
(slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pifipad poruSeni této povinnosti.

Clanek 6
Opravy a stavebni upravy bytu

6.1  Uzivatelé jsou opravnéni na své naklady opravovat a upravovat byt pii dodrZeni pravidel
stanovenych v piislusnych pravnich ptedpisech a v tomto domovnim fadu; veskeré opravy
a stavebni Gpravy musi zdrovenn byt v souladu se statikou domu, jeho konstrukei a technickym
feSenim.

6.2  Uzivatelé jsou povinni pii opravach a stavebnich Upravach bytd zajistit, aby dopady oprav
¢i stavebnich uprav byt na spolecné ¢asti domu a na jiné byty byly co nejmensi. Uzivatelé jsou
také povinni o vyznamnéjSich opravach a stavebnich upravach bytd informovat Spolecenstvi
a v ptfiméfeném rozsahu téz dalsi Uzivatele.

6.3  Uzivatelé jsou povinni zajistit, aby opravy a stavebni upravy bytu probihaly pouze
od 8:00 hod. do 19:00 hod. a v sobotu pouze od 9:00 hod. do 14:00 hod.; v nedéli ¢i ve statni svatek
je zakdzdno opravy a stavebni Upravy provadét. V piipadech nutné potfeby mohou byt
po predchozim pisemném souhlasu statutarniho organu Spolecenstvi opravy a stavebni Gpravy bytu
provadény i mimo uvedené hodiny.

6.4  Uzivatelé jsou povinni zajistit uklid spole¢nych ¢asti domu pii provadéni oprav a stavebnich
uprav bytu a jejich uvedeni do ptivodniho stavu.

6.5  Uzivatelé jsou povinni ke kazdé stavebni upravé bytu pozadat o vyjadieni statutarni organ
Spolecenstvi, a to nejméné 30 dnti pfed predpokladanym zahdjenim stavebnich praci. Povéteny ¢len
statutarniho organu Spolecenstvi doru¢i Uzivateli do 14 dnt od pievzeti vyjadieni od Uzivatele
pisemné vyjadreni statutdrniho organu Spolecenstvi, v némz stanovi podminky, za kterych mohou
byt stavebni prace provadény.

6.6  Uzivatelé jsou opravnéni k opravam a stavebnim upravam, které ovliviiuji vn&jsi vzhled
domu a podstatné méni vnitini vzhled domu a téz k zasahlim do spolecnych rozvodli pouze
po predchozim pisemném souhlasu statutarniho organu Spolecenstvi. Provede-li Uzivatel takovou
opravu ¢i stavebni Upravu bytu bez tohoto souhlasu, je povinen na svij ndklad uvést vse
do ptvodniho stavu; neni-li to mozné, odpovida Spolecenstvi za skodu, ktera tim vznikla.

6.7  Uzivatelé jsou povinni udrzovat ptivodni charakter domu a spole¢nych ¢asti domu, zejména
barvy natérii a typ oken, barvy natérl a typ vstupnich dveii a zabradli. Veskeré pldnované zasahy
do pivodniho charakteru domu a spoleénych ¢asti jsou Uzivatelé povinni pfedem projednat
se statutdrnim orgdnem SpoleCenstvi. Uzivatelé jsou povinni dodrzovat vnitini piedpisy
Spolecenstvi tykajici se barev a odstind ur¢enych pro dim.

6.8  Porusi-li Uzivatel ¢i osoba, které Uzivatel umoznil vstup do domu, nékterou z povinnosti
stanovenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je Uzivatel povinen uhradit Spolecenstvi



pokutu ve vysi 2.000,- K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni
povinnosti.

6.9  Uzivatel odpovidd za piipadnou Skodu, kterd vznikne na spoleénych ¢astech domu
ana jinych bytech neodbornym provedenim zmén a tiprav bytu.

Clanek 7
Zajisténi porradku a Cistoty ve spolecnych ¢astech domu a v jeho okoli

7.1  Spolecné ¢asti domu je mozno uzivat jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni
tak, aby nedochézelo k omezovani prav a opravnénych zajmu ostatnich Uzivatelti v domé.

7.2 Uzivatelé jsou povinni zajistit potadek a Cistotu ve spole¢nych ¢astech domu, na pozemku
a v okoli domu. Uzivatelé jsou povinni zejména:

- udrZovat ¢istotu ve spole¢nych ¢astech domu,

- zhasinat pii odchodu ve spole¢nych ¢astech domu bez automatického zhasinani svétel,

- dohlizet nad provadénim femeslnych, stavebnich a jinych praci objednanych UZivateli,

- nekrmit holuby v okoli domu,

- pii pouzivani spolecnych ¢asti domu k piesunu stavebniho materidlu, nabytku, velkych
spotfebi¢l a jinych objemnych véci zabezpecit takové predméty zplisobem, aby nedoslo
k poskozeni spole¢nych c¢asti domu; Uzivatel je odpovédny za uvedeni spole¢nych casti
domu do ptivodniho stavu a za veskerou $kodu, ktera na spole¢nych ¢astech domu, ptipadné
na bytech, vznikla porusenim této jeho povinnosti.

7.3 Uklidové sluzby zajistuje profesionalni uklidova spoleénost v rozsahu schvaleném
statutarnim organem Spolecenstvi.

7.4  Zpusobi-li znecisténi spoleénych ¢asti domu ¢i okoli domu Uzivatel, popt. osoba, které
Uzivatel umoznil vstup do domu, popt. zvife chované Uzivatelem nebo touto osobou, je UZivatel
povinen zne¢isténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jeho naklady.

7.5 Ve spolecnych castech domu je zakdzano umistovat jakékoliv predméty (kupf. botniky,
skiing, obaly, kola apod.), zejména predméty znemoznujici prichod ¢i obvyklé uzivani spoleénych
¢asti domu (odpadky, tfidény odpad ¢i pfedméty objemné, vznétlivé, zdravi nebezpecné nebo
zapachajici apod.). Dojde-li k poruseni této povinnosti, je Spolecenstvi opravnéno po piedchozi
vyzvé takové predméty ze spoleénych ¢asti domu odstranit na naklady povinné osoby.

7.6 Ve spole¢nych ¢astech domu je zakazano koufit a manipulovat s otevienym ohném.

7.7  Odpad jsou Uzivatelé povinni odhazovat pouze do kontejnerti ¢i popelnic uréenych pro
smésny a tfidény odpad, a to takovym zplsobem, aby byla zachovdna co nejvétsi Cistota. Sut
arozmérné predméty (staré spotiebice, stary nabytek apod.) jsou Uzivatelé povinni odkladat
do specialnich kontejnerti, piipadné odvézt do jednoho ze sbérnych dvorti na tizemi hlavniho mésta
Prahy. Nebezpe¢ny odpad jsou Uzivatelé povinni piedavat k likvidaci na uréenych sbérnych
mistech.

7.8  Uzivatelé jsou povinni zajistit, aby ostatni UZivatelé nebyli obtéZovani koufem a zdpachem.
Uzivatelé jsou zejména povinni se zdrzet v§eho, co pisobi, Ze odpad, voda, kout, prach, pach, hluk,
otfesy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji do spole¢nych ¢asti domu a do jinych bytd v mife
nepiimétené mistnim pomeértim a podstatné omezujici obvyklé uzivani bytu.
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7.9  Piiuzivani spole¢nych ¢asti domu, zafizeni a vybaveni domu jsou Uzivatelé a osoby, kterym
Uzivatelé umoznili vstup do domu, povinni se chovat tak, aby Spolecenstvi mohlo plnit povinnosti
na useku hygieny a bezpecnosti prace a plnit povinnosti vyplyvajici z pravnich ptedpisi v oblasti
pozarni ochrany.

7.10  Porusi-li Uzivatel ¢i osoba, které Uzivatel umoznil vstup do domu, nékterou z povinnosti
stanovenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je Uzivatel povinen uhradit Spolecenstvi
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruSeni povinnosti.

7.11  Podrobnosti uzivani byvalé pradelny, susarny a kocarkarny a jinych spole¢nych ¢asti domu
stanovi vnitini predpis Spolecenstvi.

Clanek 8
Montovani, vyvésovani a vykladani véci

8.1  Uzivatelé nesmi bez pisemného souhlasu statutdrniho organu Spolecenstvi umist'ovat
na vnéjsi konstrukei balkonu, lodzie, oken, fasady, stfechy a na anténni stozar jakdkoliv zafizeni
nebo jakékoliv predméty, vcetné §tith, vyveések, napist, ceduli, jinych informacnich zafizeni
(napt. reklam), pfedokennich rolet a ani jinych véci ménici vnéjsi vzhled domu. To plati i pro stavbu
a instalaci vlastnich venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich antén a jejich svodt a dale
téz pro montaZz konstrukei ¢i umistovani jakychkoliv plachet, textilii, folii ¢i jinych krytd a dalSich
pfedméti za acelem stinéni ¢i zneprithlednéni balkonu, lodZie, okna, popf. jiné vnéjsi ¢asti domu.

8.2  Predméty necisté, nevzhledné nebo zapachajici neni dovoleno v oknech a na balkonech
¢i lodziich vyvéSovat a vykladat. Uzivatel je povinen zajistit, aby voda z pradla nestékala na okna,
balkony ¢i lodZie a aby vyvésené véci okna nestinily.

8.3  Kvétiny a jiné véci voknech, na balkonech aspole¢nych ¢astech domu musi byt
zabezpeceny proti padu. Pti zalévani kvétin je Uzivatel povinen zajistit, aby voda nestékala
a nesmacela zdi.

8.4  Porusi-li Uzivatel ¢i osoba, které Uzivatel umoznil vstup do domu, nékterou z povinnosti
stanovenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je Uzivatel povinen uhradit Spolecenstvi
pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni
povinnosti.

Clanek 9
Ostatni zarizeni v domé

9.1  Hlavni uzdvéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni
domu), rozvodné skiiné¢ do jednotlivych byti, stoupacky vody a topeni musi byt viditelné oznaceny
a musi k nim byt zaji§tén pfistup. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym
osobam, coz neplati v ptipadé havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby
ptedchazel hrozicim Skodam.

9.2 Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu a podobné, musi zajistit, aby jejich
uzavieni a opétovné otevieni bylo vSem Uzivatelim pfedem vcas oznameno; to neplati
v naléhavych piipadech. Opétovné otevieni uzavéru plynu mize provést jen osoba k tomu odborné
zpusobila na zaklad¢ prislusného povéieni.



9.3 Vstup na stitechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytaht je dovolen pouze
opravnénym osobdm, ptipadné osobam povétenym statutdrnim orgdnem Spolecenstvim.

9.4  Klice od spolecnych casti domu a ostatnich zafizeni domu (hlavni uzavér plynu, vody,
topeni, hlavni rozvadé¢ elektrického napéti apod.) jsou uloZeny u spravce a to tak, aby k nim byl
v piipadé€ nezbytné potiteby zajistén piistup.

Clanek 10
Pristupové ¢ipy a jejich uzivani, vstup do domu a do spolecnych ¢asti domu

10.1 Kazdy vlastnik ma pravo na bezplatné zaptjceni ptistupovych Cipi podle poctu osob
uzivajicich byt nahlaSenych u Spolecenstvi a dal§ich dvou nahradnich ¢ipti.

10.2  Vlastnik, pfipadné najemce ¢i podnajemce se souhlasem vlastnika, je opravnén pozadovat
vydani dalSich piistupovych €iptl, a to na zdklade pisemné zadosti statutarnimu organu Spolecenstvi
po uhrazeni zalohy ve vysi 250,- K¢ za jeden kus pristupového Cipu. Tato zaloha je vratna vzdy
pouze oproti vraceni nepoSkozeného a funkéniho ptistupového Cipu.

10.3 Vlastnik je povinen neprodlené¢ ohlasit Spolecenstvi nefunk¢nost, kradeZ nebo ztratu
pristupového ¢ipu, a ucinit v takovych ptipadech preventivni opatieni k zamezeni kradezi v dom¢,
vloupani do domu a jinych skod na majetku. Uzivatelé jsou povinni neprodlené ohlésit Spolecenstvi
nefunkénost systému piistupovych Cipa (vypadek napajeni, poskozena ¢tecka, ctecka nesviti nebo je
nefunkéni, nebo je poskozen zdmek apod.).

10.4 Uzivatelé jsou povinni zajistit a kontrolovat Gplné dovieni vstupnich dvefi pfi jejich uzivani
a zamykani spole¢nych ¢asti domu. Uzivatelé jsou dale povinni dle svych moznosti zajistit, aby
do domu neméli bezdtivodny volny ptistup osoby odlisné od Uzivatelq.

10.5 Neprodlené¢ po zéaniku ¢lenstvi ve Spolecenstvi je vlastnik povinen odevzdat Spolecenstvi
vSechny piistupové Cipy, které ma pro svou domacnost k dispozici.

10.6  Klice od uzamykatelnych spole¢nych ¢asti domu a od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu a plynovodu a od strojovny vytahu jsou uloZeny na misté¢ k tomu uréeném. Klice
od uzamykatelnych spole¢nych &asti domu jsou uloZeny u spravee. Udaje o mist&, kde jsou klice
uloZeny, a o jménu osoby odpovédné za uloZeni kli¢d, jsou uvedeny na vefejné tabuli na misté
piistupném vSem Uzivateltim.

Clanek 11
Chov zvirat

11.1  Uzivatel nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera chova v byté. Souc¢asné je povinen
dbat, aby nedochézelo k ruSeni uzZivaciho prava ostatnich UZivatell, aby zvifata volné nepobihala
po spole¢nych castech domu a nevbihala do bytl jinych vlastnikli a aby byla dodrZzovana ¢istota
v domé a jeho okoli. Skodu zptisobenou zvifetem na spole¢nych ¢astech domu &i jinych zafizenich
nebo vybavenich domu je povinen uhradit.

11.2  Uzivatel je povinen zejména:

- zamezit volnému pobihani nebo nekontrolovanému pohybu zvifete ve spoleénych ¢astech
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domu a v jeho okoli,

- dbat, aby zvife neznecistovalo spole¢né ¢asti domu a okoli domu,

- duasledn¢ dbat na dodrzovani hygienickych pravidel, Cistotu, bezpe¢nost tietich osob
a peCovat o to, aby chov zvifete nedaval podnét k naruseni pravidel obcanského souziti
v domé a

- zajistit, aby chované zvife neobtézovalo sousedy nadmérnym hlukem ¢i jinym zptisobem.

11.3  Pokud hodla Uzivatel v byté chovat exotické zvite, které by mohlo ohrozit Zivot nebo zdravi
ostatnich Uzivateld, je tuto skute¢nost povinen piedem pisemné ozndmit statutdrnimu organu
Spolecenstvi a zavést veSkera opatfeni nutnd pro zajisténi bezpecnosti tfetich osob. Uzivatel je
zaroven povinen prokazat, ze zvife chova na zékladé ptislusného povoleni.

11.4 Porusi-li Uzivatel nékterou z povinnosti stanovenych v piedchozich odstavcich tohoto
¢lanku, je Uzivatel povinen uhradit Spolecenstvi pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun
¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni povinnosti.

11.5 'V ptipadé, ze chov zvifete vyvolad potiebu zvySenych nékladl na udrzbu spoleénych casti
domu, je Uzivatel povinen nahradit tyto naklady Spole¢enstvi.

Clanek 12
Klid v domé

12.1 Uzivatelé, osoby, které je navstévuji, a ani zvifata jimi chovand, nesmi bez opravnéného
divodu obtézovat ostatni UZivatele nadmérnym hlukem. Vlastnici jsou za timto G¢elem povinni
ucinit vhodna opatfeni k dodrzovani klidu v domé.

12.2 Vdobé od 22:00 hodin do 7:00 hodin a v sobotu, v nedéli a o statnich svatcich
od 22:00 hod. do 8:00 hodin mé kazdy povinnost dodrzovat no¢ni klid.

12.3 'V této dobé¢ je zakazano hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat vysavace
prachu, pracky a jiné hlu¢né piistroje, provadét opravy a stavebni Gpravy bytu, zejména sekani
a vrtdni do zdiva, a vykondvat jakoukoliv ¢innost piisobici hluk. Rovnéz je tieba zejména v dobé
no¢niho klidu ztlumit rozhlasové a televizni pfistroje, gramofony apod.

12.4  Oduvodnuji-li to potifeby Uzivatele (zejména pfitomnosti nemocné osoby ¢i malého ditéte
v domécnosti), jsou ostatni Uzivatelé povinni omezit ¢innosti uvedené v odstavei 3 tohoto ¢lanku
taktéZ mimo dobu no¢niho klidu.

12.5 Najemce prostoru slouziciho podnikdni se zavazuje pfizptusobit oteviraci dobu své
provozovny tak, aby nedochazelo k ruSeni no¢niho klidu (oteviraci doba nesmi byt v case
od 22:00 hod. do 7:00 hod. a v sobotu, v nedéli a o statnich svatcich od 22:00 hod. do 8:00 hodin).

12.6  Porusi-li Uzivatel ¢i osoba, které Uzivatel umoznil vstup do domu, nékterou z povinnosti
stanovenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je Uzivatel povinen uhradit Spolecenstvi
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni
povinnosti.



Clanek 13
Dodrzovani pozarni bezpecnosti

13.1 Uzivatelé, jakoz i osoby, kterym Uzivatel umoznil vstup do domu, jsou povinni dodrzovat
pozéarni bezpe€nost a ptredchézet vzniku nebezpeci pozéaru, zejména jsou povinni:

- neporuSovat zasady bezpecného provozu tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych
spotiebic¢u instalovanych v bytech, zajistovat jejich pravidelné revize a v pripadé zjisténi
zéavad spotiebicil zajistit neprodlené jejich odstranéni,

- dodrzovat predpisy a technické normy tykajici se skladovani a manipulace s hotlavymi
latkami (hotlavé kapaliny, plyny, tuhé latky) a

- nezneuzivat protipozarni zatfizeni umisténa v dome a jeho okoli.

13.2 Ve spole¢nych ¢astech domu je zakdzano manipulovat s otevienym ohném; ve spole¢nych
castech domu je také zakazano skladovat hotlavé latky a jiné latky, které by mohly zpisobit
nebezpedi pozaru.

13.3  Porusi-li Uzivatel ¢i osoba, které Uzivatel umoznil vstup do domu, nékterou z povinnosti
stanovenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je Uzivatel povinen uhradit Spolecenstvi
pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni
povinnosti.

13.4 'V pifipad¢ vzniku pozaru nebo jiné havarijni situace jsou veskeré osoby nachdzejici se
v domé povinny postupovat podle obecnych zasad pii vzniku pozaru, tj. oznamit bez odkladu vznik
pozéaru Hasi¢skému zachrannému sboru hl. m. Prahy na lince tisfiového volani €. 150 a podle svych
schopnosti a moznosti zajistit ochranu zivota, zdravi, majetku a bezpe¢nost osob.

Clanek 14
Spoleéna ustanoveni k porusovani povinnosti

14.1 V kazdém jednotlivém ptipadé poruSeni povinnosti dle tohoto domovniho fadu statutarni
organ Spolecenstvi vyzve pisemné povinnou osobu k odstranéni zdvadného jednani, k zaplaceni
smluvni pokuty, je-li za poruseni povinnosti timto domovnim fadem pfipusténa, a ur¢i lhitu
k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude Spolecenstvi postupovat
zpusobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny ucelné¢ vynaloZené naklady
s tim spojené budou uplatnény viiéi povinné osobg.

14.2  Pokuty dle tohoto domovniho fadu jsou splatné ve 1hit¢ 10 dnli ode dne doruceni pisemné
vyzvy statutdrniho organu Spolecenstvi k odstranéni zavadného jednani a k zaplaceni smluvni
pokuty dle odstavce 1 tohoto ¢lanku. Uhrazeni pokuty nezbavuje Uzivatele povinnosti odstranit
zévadny stav a dale dodrzovat povinnosti touto pokutou zajisténé. Uhrazeni pokuty také nema
zadny vliv na povinnost Uzivatele nahradit jmu, kterd Spolecenstvi vznikla poruSenim jeho
povinnosti dle tohoto domovniho fadu.

14.3 Kazdy uzivatel, ktery je vyzvan k odstranéni zavadného jednani a zaplaceni smluvni pokuty
dle odstaveid 1 a 2 tohoto ¢lanku, je opravnén vyjadfit se k tvrzenym porusenim povinnosti

a predlozit dikazy na svou obranu.

14.4  Statutarni organ Spolecenstvi je opravnéno v odivodnénych piipadech pokutu Uzivateli
prominout, a to pisemnym sdélenim o prominuti pokuty.
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14.5 Piipady opakovaného nedodrzovani tohoto domovniho fadu a ptipady zavazného poruseni
povinnosti dle tohoto domovniho fadu je Spolecenstvi opravnéno za ucelem prevence téchto
ptipadli oznamovat na vefejné tabuli na misté¢ vSem UZivatelim ptistupném.

14.6  Porusi-li povinnost dle tohoto domovniho fadu osoba odlisna od UZivatele, jiz UZivatel
do domu umoznil vstup, odpovida za takové poruseni povinnosti vic¢i SpoleCenstvi piimo tento
Uzivatel, ledaZe prokaze, Ze poruseni povinnosti touto osobou nemohl rozumné piedvidat.

Clanek 15
Zavéreéna ustanoveni

15.1 Uzivatelé jsou povinni veSkeré ptipadné spory fteSit nejprve dohodou prostiednictvim
povéfeného ¢lena Spolecenstvi.

15.2 Ma-li Spolecenstvi dle tohoto domovniho fadu vyvésit dokument, ozndmeni ¢i jinou
informaci na vetejné tabuli na mist¢ vSem Uzivatelim pfistupnym, splni tuto svou povinnost
zvetejnénim informace na internetovych strankach Spolecenstvi. To plati t€Z o zvefejnéni tohoto
domovniho fadu.

15.3 Ostatni prava a povinnosti, kterd nejsou upravena timto domovnim fadem, se ftidi
prislusnymi pravnimi piedpisy, zejména piislusnymi ustanovenimi zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, tykajicimi se bytového spoluvlastnictvi, a ddle stanovami Spolecenstvi.

154 Domovni tad je mozno ménit pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi shromézdénim
vlastnik.

15.5 Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z pfislusnych pravnich
predpist.

15.6  Tento domovni fad byl schvalen shroméazdénim vlastnik dne 14. 6. 2016 a nabyl G¢innosti
dnem schvaleni.

Spolecenstvi vlastniki budovy ¢€.p. 2431, 2432, 2433, 2434, 2435, 2436, 2437, Praha 3
se sidlem Loudova 2431/6, 130 00 Praha 3 - Zizkov
1CO: 242 16 267
zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikil jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 13338
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